GARTENSTADTLI

STEIN AM RHEIN

gartenstaedtli.ch

Blaurockstrasse 3, Stein am Rhein
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Burg Hohenklingen

Tennisanlage Guldifuess
Orientierungsschule Hopfengarten
Alterszentrum

Wallfahrtskapelle St.Otmar

Schule Schanz (Kindergarten, Primarschule)
Gesundheitszentrum

Museum Kloster Sankt Georgen

Landi

Altstadt Stein am Rhein
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GARTENSTADTLI

Kino Schwanen
Rheinbricke

Post

Strandbad Espi
Kursschiff-Anlegestelle
Freizeitpark Ticiland
Bahnhof Stein am Rhein
Migros Supermarkt
Volg Lebensmittelmarkt

Strandbad Niderfeld
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Blaurockstrasse 3 | Haus B2

UNTERGESCHOSS

Zugang Tiefgarage

5%2-Zimmer-Haus (Option fir 6%2-Zimmer)

Nettowohnfliache (HNF) 192.8 m?

Sitzplatzflache (ANF) 28.6 m?

Nebenrdume (NNF) 56.1 m2

Grundstickflache 340.9 m2
ERDGESCHOSS
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Hauseingang

Sitzplatz
13.8m?2

Sitzplatz gedeckt
14.8m?

Béschung




OBERGESCHOSS

Dach nicht begehbar

DACHGESCHOSS

Blaurockstrasse 3 | Haus B2
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Massstab 1:100

Alle Flachen sind Nettowohnflachen inkl. Reduit
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Gartenstadtli

Kurzbaubeschrieb

Untergeschoss
Decken und Aussenwande in armiertem Beton.

Erd-, Ober-, und Dachgeschoss

Aussenwande Beton oder Mauerwerk in Backstein nach Angaben
Baustatiker mit mineralischer Warmedammung und horizontaler
Holzschalung, vorvergraut.

Innenwande

Wande in den Wohngeschossen aus Backstein oder Beton.
Ausfiihrungen von Haustrennwanden gemass erhohten Anforderun-
gen Schallschutz und Bauphysik. Wande im Untergeschoss aus
Stahlbeton oder Kalksandstein gestrichen.

Geschossdecken
Stahlbeton mit Trittschalldammung und Unterlagsboden.

Steildach

Holzelement. Gedammt nach behdrdlichen Vorschriften mit minera-
lischer Warmedammung. Innen mit Mehrschichtplatten verkleidet,
weiss lasiert. Aussen mit dunklen Ton-Flachziegeln.

Fenster

Kunststoff-Fenster weiss mit 3-fach-Isolierverglasung, U-Wert nach
behordlichen Vorschriften. In Wohnraumen zweilaufige Vorhang-
schiene an Decke montiert.

Sonnenschutz

Sonnenschutz in Wohnraumen mit Verbundraffstoren. Stoffgitter-

storen bei grosser Fensterfront im Wohnbereich (Hebeschiebetiir).
Farbtone und Breite nach Farbkonzept und Angaben des Architek-
ten.

Elektroinstallationen

Je zwei 3-fach-Steckdosen pro Zimmer und Wohnraum. Jeweils zwei
Multimediadosen pro Haus fiir TV und Telefon im Wohnzimmer und
in einem Schlafzimmer. LED-Spots in Eingangsbereich und Kiiche.

Heizungsanlage
Warmepumpenheizung mit Erdsonden. Niedertemperatur-Boden-
heizung, Raumthermostat-Steuerung.

Sanitaranlagen

Den heutigen Normen entsprechende Installationen. Auswahl der
Apparate, Armaturen und Garnituren gemass Kauferwiinschen auf
Basis Sanitarapparateliste. Budgetbetrag: Brutto inkl. MWST,

Fr. 19°000.-

Alle Preise inkl. MWST
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Kuchen
Auswahl der Fronten, Arbeitsflachen und Apparate nach Kaufer-
wunsch und Budgetbetrag: Brutto inkl. MWST, Fr. 26°000.-

Schreinerarbeiten
Garderobenschranke aus Holzwerkstoff gespritzt. Innentiren als
Stahlzargenturen. Turblatt mit Schichtstoffplatten belegt.

Schliessanlage

Sicherheitsschliessanlage mit Kopierschutz fir: Hauseingangstir,
Verbindungstir zur Garage, Garagentor und Briefkastenanlage (inkl.
5 Schliissel).

Bodenbelage in Parkett

Im Erdgeschoss Wohnen, im Obergeschoss in den drei Zimmern,
im gesamten Dachgeschoss gemass Auswahl der Kaufer.
Parkett oder gleichwertiger Belag.

Basispreis brutto, inkl. Nebenarbeiten: Fr. 120.-

Bodenbelage in Keramik

Treppe bis und mit UG Vorplatz, im EG Entrée, Kiiche, Essen, sep.
WC im OG, Vorplatz und Nasszelle, Plattenauswahl nach Kaufer-
wunsch. Basispreis brutto, inkl. Nebenarbeiten: Fr. 120.-

Wandbelage in Keramik

In den Nasszellen gemass Detailplan des Architekten. In den
Nasszellen ist die Halfte der Wandflachen eingerechnet.
Plattenauswahl nach Kauferwunsch.

Basispreis brutto, inkl. Nebenarbeiten: Fr. 120.-

Wandbelage in den Wohnraumen
Alle Raume mit Grundputz und Abrieb 1,2 mm weiss gestrichen.
Allgemeine Raume im Untergeschoss in Sichtbeton.

Deckenbelage
In den Erd- und Obergeschossen Weissputz gestrichen.
Allgemeine Raume im Untergeschoss in Sichtbeton.

Umgebung
Naturnahe Gestaltung und Bepflanzung gemass Konzept und Planen
des Architekten sowie Bewilligung der Behorden.



Allgemeines

Vorbehalte

Geringfiigige Anderungen der Ausfiihrung, welche durch Auflagen der
Behdrden oder der Fachplaner entstehen und welche die Nutzung des
Geb&udes nicht beeintréchtigen (Lage und Dimensionierung von Steig-
schachten, Schachte in der Umgebung, statisch bedingte Stiitzen, Reduk-
tionen, Erganzungen, Massdifferenzen usw.), bleiben ausdricklich vorbehal-
ten und berechtigen zu keinerlei Kaufpreisminderung bzw. direkten oder
indirekten Nachforderungen durch den Kaufer. Die Vermarktungsunterlagen
stellen keine Vertragsgrundlage dar. Alle Bilder, Perspektiven und weitere
Angaben in den Vermarktungsunterlagen haben informativen Charakter.
Alle in den Grundrissen gezeichneten Mébel sind nicht Bestandteil der
Immobilie.

Verkaufspreise

Die Verkaufspreise verstehen sich als Festpreis fur das schlisselfertige
Objekt inkl. Innenausstattung gemass Baubeschrieb und Planen, inkl.
Gesamterschliessungskosten, Anschlussgebiihren und Baukreditzinsen,
gemass baubewilligtem Projekt. Verkaufspreise gemass separater Liste.

Kauf- und Zahlungsabwicklung
1. CHF 30'000.- bei Unterzeichnung der Kaufzusage (Reservation).
2. Zahlung nach Baufortschritt.
3. Restzahlung inklusive allfalliger Mehr-/Minderkosten
bei Bezugsbereitschaft.
4. Notariats- und Grundbuchkosten werden je zur Halfte
vom Kaufer/Verk&ufer ibernommen.

Fremdfinanzierung
Wir kénnen Sie bei der Beschaffung der Hypotheken gerne unterstiitzen.
Selbstverstandlich sind Sie in der Wahl des Finanzinstitutes frei.

Offerte

Die Offerte ist unverbindlich und freibleibend. Der Zwischenverkauf bleibt
vorbehalten. Alle Angaben beruhen auf dem momentanen Stand der Planung,
verbindlich sind die Abmachungen im Kaufvertrag.

Abkurzungen

Wohnflache (HNF) pro Haus: Wohnflache netto pro Einheit inklusive Treppe,
exklusiv Treppenauge, Aussenwande, Wohnungstrennwande, der Innenwande
und der Installationsschéchte (Rohmasse].

Aussennutzfliche (ANF): Aussere, nutzbare Flache mit Belag
Nebennutzflachen (NNF): Nebenrdaume im Untergeschoss, netto exklusiv
Aussenwande, Innenwande und Installationsschachte (Rohmasse).

WM/TU: Waschmaschine/Tumbler

DF: Dachfenster

B/W: Boiler/Warmwasserspeicher
RWA: Rauch- und Warmeabzugsanlage
PP: Parkplatz
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